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KLASA: 350-02/21-01/3
UR.BROJ: 2196-3-01-23-40
Borovo, 27.07.2023 god.

Na temelju ovlastenja iz Clanka 113. st. 3. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", br.
153/13) Opcinsko vijece, objavljuje progiséeni tekst Odredbi za provedbu Prostornog plana uredenja
Opcine Borovo.

Procisceni tekst Odredbi za provedbu sadrzi tekst koji je objavijen u ,Sluzbenom vjesniku®
Vukovarsko-srijemske Zupanije broj 5/04, ,Sluzbenom vjesniku® Vukovarsko-srijemske Zupanije broj
710 i ,Sluzbenom glasniku® Opéine Borovo 1/23, ,SluZzbenom vjesniku® Vukovarsko-srijemske
Zupanije broj 3/13, ,Sluzbenom glasniku® Op¢ine Borovo 4/16 i 3/23.

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE BOROVO

(Procisceni tekst Odredbi za provedbu)

Il. ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 1., 2, 3., 4., 5.i 6. saginjavaju |. TEMELJNE ODREDBE Odluke o donosenju Prostorog
plana uredenja Opc¢ine Borovo.

A) ODREDBE KOJIMA SE UREDPUJU UVJETI ZA GRADPENJE U
SKLADU S KOJIMA SE IZDAJE LOKACIJSKA DOZVOLA | RJIESENJE O
UVJETIMA GRADENJA
1.
Uvjeti za odredivanje namjena povrsina
ha podruc¢ju Opéine Borovo

Clanak 7.
U ovome Planu povréine za razvoj i uredenje prikazane su na kartografskom prikazu br. 1.
"Koristenje i namjena povrsina" i odreduju se za sljedece namjene:

1. PovrSine za razvgj i uredenje naselja:

- gradevinsko podrugje naselja Borovo

2. Povrsine za razvoj i uredenje izvan naselja:
a) lzdvojena gradevinska podrucja
- lzdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja ,Zona gospodarske namjene”,
- lzdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja rekreacijsko-turisticke namjene.
b) Poljoprivredno tlo iskljuivo osnovne namjene
- osobito vrijedno obradivo tlo,
- ostala obradiva tla.
¢) Suma iskljugivo osnovne namjene

- zastitna suma (S2),
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d) Vodne povrsine
e) Gospodarska namjena — proizvodna — preteZito poljoprivredna

f) Prometne povrsine

Clanak 8.
Razmijestaj i veliina povrsina iz ¢lanka 1. prikazani su na kartografskom prikazu br. 1. "Koristenje i
namjena povrsina” u mjerilu 1 : 25.000.

Granice gradevinskih podrudja detaljno su prikazane na kartografskom prikazu br. 4.1.
.Gradevinsko podrucje naselja Borovo — juZni dio i Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja
rekreacijsko-turisticke namjene” i na kartografskom prikazu br. 4.2. ,Gradevinsko podru¢je naselja
Borovo — sjevemni dio i lzdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja ,Zona gospodarske namjene’,
na katastarskim kartama u mjerilu 1 : 5.000.

Postojece i planirane linijske infrastrukturne povrsine (postojedi i planirani koridori ili trase) odredene
su aproksimativno u prostoru i prikazani na kartografskim prikazima br. 2.1. — 2.6. u mjerilu 1 :
25.000. Togna trasa odredit e se idejnim projektom za pojedini zahvat u prostoru.

2.
Uvijeti za uredenje prostora

21.
Gradevine od vaZnosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 9.
Gradevine od vazZnosti za DrZavu odredene su Programom prostornog uredenja Republike
Hrvatske, a gradevine od vaznosti za Zupaniju Prostornim planom Vukovarsko-srijemske Zupanije.

Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku ifili gradevinsku
dozvolu prema Uredbi o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina (NN 116/07) za navedene
zahvate u prostoru u ovom Clanku.

1. Zahvati u prostoru od vaznosti za Drzavu

- prometne, energetske i vodne gradevine

- gradevine za postupanje s otpadom

- Sportske, turistiCke i ugostiteljske gradevine,

- gradevine za eksploataciju mineralnih sirovina,

- prostor posebne namjene, odnosno prostor za potrebe obrane.
- drZavna cesta D 519 (pravac Erdut-Vukovar)

- magistralna pomocna pruga MP14 (Vinkovci-Borovo-Erdut)

- postojeci plovni put rijekom Dunav

- postojeca obaloutvrda uz rijeku Dunav

2. Zahvati u prostoru od vaZnosti za Zupaniju

- uzletiste Borovo u Vukovaru

- DV 110 KV, TE Dalj-TS Vukovar (planirano)

- sve postojece i planirane gradevine za obranu od poplava na unutarnjim vodotocima,
- planirani sustav za odvodnju i procis¢enje otpadnih voda

- gradevine za skupljanje i privremeno odlaganje opasnog otpada
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- planirani sustav plinifikacije Op¢ine Borovo

- sportske dvorane u opcinskim centrima.

- sportski i rekreacijski centar s viSe Sportskih sadrZaja, povrsine vece od 5 ha,

- ostale gradevine od vaZnosti i posebnog razvojnog interesa za Zupaniju odreduju se zbog
njihova gospodarskog znacenja za Sire podrucje, vise naselja i regije te se za njih mora
osigurati odgovarajuci prostor i drugi uvjeti, a u skladu s potrebama Sireg podrucja, te uz
utesce Zupanijskin i po potrebi drZzavnih tijela i institucija prilikom daljnjeg planiranja ili
utvrdivanja lokacijskih uvjeta. To su:

postojece gospodarske gradevine i lokacije (silosi, skladista, vinarije i drugi kapaciteti s
moguénoS¢éu prosirenja proizvednje, prostornog Sirenja, modernizacije) kao prioritetna namjena
u skladu s kojom se moraju osigurati infrastruktura, provesti mjere sanacije ugrozenog okolisa,
uskladenje s drugim korisnicima prostora te i drugi elementi nesmetanog razvoja.

nove i postojece radne, preteZito industrijske zone povrsine vece od 50 ha koje se moraju urediti
kao prostorna i funkcionalna cjelina s potrebnom infrastrukturom,

usluZni lokaliteti uz autoceste, drZzavne i Zupanijske ceste (postojeci s obvezom modernizacije i
prosirenja usluga i ambijentalnog obogacenja),

prometne funkcije i terminali rije¢nog i integralnog prometa,

reciklazni pogon za preradu svih vrsta otpada (izuzev opasnog i posebnog otpada), osobito
gradevnog otpada u funkciji obnove razorenih podrucja

2.2,
Gradevinska podrucja naselja

Clanak 10.
Gradevinsko podrugje naselja je onaj dio podru¢ja obuhvata PPUO Borovo koji je predviden za
izgradnju naselja, a sastoji se od izgradenog i neizgradenog ali uredenog dijela.

Unutar gradevinskog podruéja naselja odnosno u njegovo] neposrednoj blizini ne mogu se graditi
gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugroZavale Zivot i rad
ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okoliSa naselja.

Parcelacija zemljista u svrhu osnhivanja gradevnih Zestica moZe se obavljati samo unutar
gradevinskog podruéja naselja u skladu s ovim Prostornim planom.

Sva poljoprivredna zemljista u gradevinskom podrucju naselja, koje je ovim Prostornim planom
odredeno za drugu namjenu, moze se do prenamjene i dalje koristiti na dosadasnji nacin.

Clanak 11.
U gradevinskom podrugju naselja predvidena je izgradnja novih gradevina, te obnova,
rekonstrukcija i dogradnja postgje€ih gradevina namijenjenih za:

- stanovanje s poslovnim i ostalim prate¢im sadrzajima;
- javneidrustvene sadrzaje,

- poslovne sadrzgje;

- ugostiteljsko- turisticke sadrzaje;

- prometnu i komunalnu infrastrukturu;

- Sportsko- rekreacijske sadrzaje ;

- gospodarska hamjena — proizvodnja.

Clanak 12.
Unutar gradevinskog podrucja naselja moguce je uredenje zelenih povrsina (park, zastitne zelene
povrsine, djegja igralista) kao i drugih gradevina i povrsina koje sluZze za normalno funkcioniranje
naselja, a u svrhu uredenja i zastite okolia.
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U sklopu povrsina iz stavka 1. ovog €lanka omoguceno je uredenje i izgradnja:
- kolnih i pjeSackih putova;
- biciklistickih staza;
- Sportsko - rekreacijskih povrsina,
- djegjih igralista.

lznimno od stavka 2. ovog ¢lanka u zoni pejzaZznog i zastitnog zelenila mogu se zadrZati stare
stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvorngj funkciji.

Na katastarskoj Cestici br. 453 koja je planirana za javhe zelene povrsine — park, moZe se zadrzati
postojeca gradevina koja se moZe rekonstruirati. Uvjeti gradnje ¢e se propisati Detaljnim planom
uredenja centra Borovo.

€lanak 13.
Na jednoj gradevinskoj Cestici u zoni namijenjenoj preteZito stambenoj gradnji mogu se kao
osnovna gradevina graditi samo jedna stambena, poslovna, stambeno-poslovna gradevina ili
gradevina javne i drustvene namjene te gradevine za sport i rekreaciju.

Uz oshovnu gradevinu iz stavka 1. ovog &lanka, na istoj gradevnoj parceli mogu se graditi i
gospodarske, pomoéne i manje poslovne gradevine, koje s oshovnom gradevinom €ine stambenu i
gospodarsku cjelinu te gradevine javne i drustvene namjene i gradevine za sport i rekreaciju.

Za obavljanje poslovne djelatnosti mogu se koristiti i prostorije ili gradevine koje ranije nisu bile
namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, pomocénog, gospodarskog ili stambenog
prostora, ha natin da se cbavljanje tih djelatnosti odvija u skladu s propisima.

Stambene, poslovne, stambeno-poslovne gradevine te gradevine javne i drustvene namjene se u
pravilu postavljaju prema ulici, a pomocne, gospodarske i dvorisne poslovne gradevine po dubini
parcele iza tih gradevina.

lznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjesStaj gradevina na parceli, ukoliko konfiguracija terena i
oblik parcele, te tfradicionalna organizacija parcele ne dozvoljava naéin gradnje odreden u
prethodnom stavku ovog Elanka.

Clanak 14.
Stambenim gradevinama smatraju se: gradevine za stanovanje, stambeno-poslovne i vise
stambene gradevine, te gradevine za povremeno stanovanje.

Clanak 15.
Poslovnim gradevinama smatraju se:

- zatihei Ciste djelatnosti:

- prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne trgovacke djelatnosti, maniji
proizvodni pogoni kod kojih se ne javlja buka, zagadenja zraka, vode i fla, te
ugostiteljski sadrzaji odredenih kategorija s ograni€enim radnim vremenom (smjestaj u
| zoni gradevinskog podrucja 3 — 50 m).

- zahucne i potencijalno opasne djelatnosti:

- lociraju se na propisnoj udaljenosti od stambenih zgrada i to najmanje 40 m od
susjednih stambenih zgrada, odnosno najmanje 20 m od stana viasnika, a izuzetno i
manje udaljenosti u koliko se to dokaZe posebnim elaboratom koji se odnosi na
propise za zastitu od buke, zatitu zraka, vode i tla,
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- navedene udaljenosti ne primjenjuju se za: sve vrste radionica za popravak i
servisiranje vozila i praonice vozila.

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to postoje
tehnicki uvjeti.

Buéne i potencijalno opashe djelatnosti u pravilu se lociraju na propisanoj udaljenosti od stambenih
gradevina odnosno tako da budu zadovoljeni kriteriji posebnih propisa koji se odnose na zastitu od
buke, te zastitu zraka, vode i tla. Pod buénim djelatnostima smatraju se sve one djelatnosti u kojima
tijekom rada buka premasuje vrijednost od 65 dB danju, odnosno 55 dB nocu.

Za poslovne djelatnosti iz stavka 1. ovog €lanka potrebno je osigurati potreban broj parkiralinih
mijesta u skladu s normativima iz ¢lanka 88.

Clanak 16.
Gospodarskim gradevinama smatraju se:
- bezizvora zagadenja:
Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista poljoprivrednih strojeva i proizvoda,
staklenici i plastenici, susare (pusnice)i sl.
- s potencijalnim izvorima zagadenja:
staje, svinjci, kokosinjci, kuniénjaci, i sl.

Clanak 17.
Gospodarske gradevine bez izvora zagadenja mogu se u gradevinskom podru€ju naselja Borovo
graditi kao osnovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici.

U gradevinskom podrucju naselja Borovo mogu se graditi gospodarske gradevine s potencijalinim
izvorom zagadenja za uzgoj i tov Zivotinja kapaciteta do 50 uvjetnih grla, osim ha podruéju obuhvata
DPU centra Borovo gdje je max. dozvoljeni kapacitet 5 uvjetnih grla.

Ako Opcina svojom Odlukom prema posebnom propisu utvrdi manji broj uvjetnih grla od dozvoljenih
u prethodnom stavku, primjenjivat ¢e se ta Odluka.

Na neizgradenoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi poljoprivredne gradevine za uzgoj Zivotinja
ako se istovremeno ne gradi stambena gradevina.

Clanak 18.
Pomoénim gradevinama smatraju se: garaZe, drvarnice, spremista, nadstresnice, susare i sl.

Clanak 19.
Reklamni panoi povrsine do 12m? i kiosci postavljaju se na gradevnim gesticama tako da ne izlaze
van ve¢ odredenog gradevnog pravca.

Clanak 20.
Poslovni prostori s bu€nim i potencijalno opashim djelatnostima i gospodarske gradevine s
potencijalnim izvorima zagadenja mogu se graditi ukoliko tehnoloSko riesenje, veli¢ina gradevne
Cestice i njen poloZaj u naselju to omogucavaju, a smjestit ¢e se u Il zoni gradevinskog podruéja (50
— 100 m).

2.2.1. OBLIK | VELICINA GRAPEVNE CESTICE

Clanak 21.
CGradevna Cestica nalazi se u gradevinskom podrugju naselja i mora imati povrsinu i oblik koji
omogucéava njeno racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ove Odluke i imati
neposredan pristup na javnu prometnu powrsinu.



Broj 7. “SLUZBENI GLASNIK” Stranica 41

lznimno, u slu€aju kad gradevinska Cestica nema neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
mogu se primijeniti odredbe Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

U slu€aju prilaza na drzavnu cestu u postupku izdavanja lokacijske dozvole potrebno je ishoditi
posebne uvjete prikljucenja od strane organizacije koja tim cestama upravlja.

U slucaju kad se gradevinska Cestica nalazi uz spoj ulica razlicitog znacaja, prilaz sa te Cestice na
javnu prometnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice niZzeg znacaja.

Ked izdavanja lokacijske ili gradevinske dozvole gradevna Cestica formira se do maksimalne dubine
od 100 m i to u dvije zone (1 i 1l). Namjena | i Il zone obradena u &lancima 15. i 20.

Clanak 22.
Minimalne veli¢ine gradevnih Cestfica za Opcinu Borovo odreduje se;
nacin najmanja najmanja najmanja koef. |zgradenosti
izgradnje Sirina ¢estice  dubina ¢estice povrsina Cestice  grad. estice (kig)
a) za izgradnju na slobodno stojeci nacin:
- prizemne 14m 40m 560 m2 0,4
- katne 16 m 40m 640 m2 0,4
b) za izgradnju na poluotvoreni nagin:
- prizemne 12m 40m 480 m2 0,5
- katne 14 m 40m 560 m2 0,5
¢) za izgradnju na ugradeni nacin:
- prizemne 10m 40m 400 m2 05
- katne 10 m 40m 400 m2 0,5

U izgradenom i neizgradenom ali uredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja najve¢a dubina
gradevne Eestice za izgradnju stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina iznosi 100 m.

Gradevinama koje se izgraduju na slobodno stojeéi nafin u smislu ovog &lanka smatraju se
gradevine koje se niti jednom svojom sfranom ne prislanjaju na granice susjednih gradevinskih
parcela.

Gradevinama koje se izgraduju na poluotvoreni nacin (dvojne gradevine) u smislu ovog Clanka
smatraju se gradevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne gradevinske
parcele, odnosno uz susjednu gradevinu.

Gradevinama koje se izgraduju u nizu u smislu ovog Clanka smatraju se gradevine koje se dvjema
svojim stranama prislanjaju na granice susjednih gradevinskih parcela i uz susjedne gradevine.

lznimno, za poslovne gradevine propisuje se maksimalni dozvoljeni kig 0,6.

lznimno od stavka 1. ovog ¢lanka kod zamjene postojece gradevine novom, odnosno u slucaju
interpolacije u izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moZe graditi i na postojecoj
gradevinskoj parceli manje veliine od propisane, ali pod uvjetom da je veliina te gradevine i njena
lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na bruto izgradenost, te minimalne
udaljenosti od javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

Ukoliko je koef. izgradenosti postojec¢e gradevinske Cestice (kig) veci od propisanog, isti je moguce
zadrzati.
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Clanak 23.
Detaljnim planom uredenja centra opéinskog sredista Borovo moguce je odrediti zone u kojima
povrsine gradevnih Cestica odredenih u prethodnom clanku mogu biti i manje ovisno o gustodi i
postojecoj tipologiji izgradnje u tim zonama, te u pogledu veliCine gradevne Cestice i koeficijenta
izgradenosti Cestice.

Do izrade DPU centra Borovo na tom podrugju, dozvoljava se koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice od 0,6 i to za sve vidove i nafine gradnje. Podruje obuhvata DPU centra Borovo ¢ini
Glavna ulica od Dunavske odnosho Partizanske ulice do Zeljeznitke ulice odnosho Trga palih
boraca, ukljuCivo i Trg palih boraca, sa svim Cesticama sa kojih postoji neposredan pristup na
spomenute javhe prometne povrsine.

Unutar obuhvata Detaljnog plana uredenja centra Borovo dozvoljava se gradnja gradevina
stambene namjene najvece dozvoljene katnosti Po+P+Pk ifili Po+P+1, gradnja gradevina javne i
drustvene namjene najvece dozvoljene katnosti Po+P+2+Pk, gradnja gradevina ugostiteljsko-
turisticke namjene najvece dozvoljene katnosti Po+P+1+Pk, i gradnja gradevina poslovne namjene
najvece dozvoljene katnosti Po+P+1, odnosno ovisno o tehnoloskom procesu do max. 12m.

Clanak 24.
Povrsina gradevinske parcele vise stambenih gradevina (gradnja stanova za trZiste) utvrduje se
shodno potrebama te gradevine i u pravilu obuhvaca zemljiste ispod gradevine i zemljiSte potrebno
za redovitu upotrebu gradevine.

Povrsina gradevinske parcele iz prethodnog stavka odreduje se za svaku pojedinanu gradevinu, a
temeljem prijedloga iz struéne podloge za izdavanje lokacijske dozvole.

Za ovu vrstu gradevina vrijede sve odredbe propisane za gradnju stambenih gradevina, iz ove
Odluke, koje se odnose na udaljenost od regulacione linije, udaljenost od mede, bruto izgradenost
parcele, visinu, katnost, broj garazno-parkiralisnih mjesta i drugo.

Clanak 25.
U postupku moguceg objedinjavanja gradevnih Cestica kojim se ne remeti tipologija izgradnje
objedinjava se i povrSina gradivih dijelova Eestica, tako da se zadrZavaju samo propisane
udaljenosti prema susjednim Cesticama, izgradenost Eestice, udalienost od regulacione linije i
katnost. DuZina uli€nog progelja na objedinjenoj gradevnoj €estici ne smije biti veca od dvostruko
uohicajene tipoloske izgradnje ( max. 50,0 m).

Clanak 26.
Na grafickim prikazima 4.1. i 4.2. prikazana su podruéja gradevinskog podruéja naselja Borovo s
posebnim uvjetima koristenja. Na ovom podrugju mogu se graditi gradevine za povremeno
stanovanje i pomocne gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine.

Minimalna veli€¢ina parcele za gradnju gradevina za povremeno stanovanje na podrugju iz stavka 1.
ovog Clanka iznosi 16 x 25 m, uz maksimalnu izgradenost 30%, te udaljenosti gradevine od
regulacijske linije od najmanje 5,0 m; udaljenosti od susjeda najmanje 3,0 m kao i maksimalne
visine Po+P+Pk.

Kod planiranja izgradnje gradevina za povremeno stanovanje, kada su iste locirane uz rijeku
Dunava, obvezno istraZiti i uzeti u obzir erozijsko djelovanje toka i stabilnost obala na odron i
klizanje. Predvidjeti mjere i ograniCenje zahvata u cilju sprjeCavanja destabilizacije obala.
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222,
SMJESTAJ GRAPEVINE NA GRADEVNOJ CESTICI

Udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice

Clanak 27.
Gradevine koje se izgraduju na slobodno stojeci na€in he mogu se graditi na udaljenosti manjoj od
3,0 m od susjedne mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.

Udaljenost gradevine od susjedne mede moze biti i manja u slucaju da smjeStaj gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici omogucava postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina od 4,0 m,
ali ne manja od 1,0m.

Udaljenost ostalih dijelova gradevine koji se smatraju dijelom gradevine (balkoni, terase i otvorena
stubista) od granica gradevne Cestice ne moZe biti manja od 3,0 m.

Otvorima se u smislu stavaka 1. i 3. ovog ¢lanka ne smatraju ostakljenja neprozimim staklom
najvece velitine 120 x 60 cm s otklopnim otvaranjem prema unutra (parapet najmanje visine 2,0 m),
dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm,
a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

Clanak 28.
Gradevine koje se izgraduju na poluctvoreni nacin (dvojne gradevine) jednom svojom stranom se
prislanjaju na granicu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu.

Na dijelu gradevine koja se gradi na samoj gradevnoj medi ne smiju se izvoditi nikakvi otvori u
dubini do 10,0 m od gradevnog pravca.

Ked izdavanja gradevne dozvole za gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine mora se zid
izmedu dvije gradevine izvesti kao protupoZarni, vatrootpornosti od najmanje 2 sata, bez ikakvih
otvora.

Clanak 29.
Gradevine koje se izgraduju u nizu, dvjema svojim stranama se prislanjaju na granice susjednih
gradevnih Cestica i uz susjedne gradevine.

Clanak 30.
Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina u kojima se sprema sijeno i slama ili su izradeni od
drveta mora iznositi od susjedne mede najmanje 3,0 m.

Najmanja udaljenost od vanjskog ruba uliéne ograde odreduje se:
- za gospodarske objekte s izvorom zagadenja i za gnojista 50,0 m
- za p&elinjake 50,0 m

lzuzetno, udaljenost gnojista od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manje od 1,0 m, pod
uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevne Cesfice odreduju uvjeti ili ve¢ postoji gnojiste,
odnosno gradevina s izvorima zagadenja.

Udaljenost pé&elinjaka od susjedne mede ne moZe biti manja od 5,0 m, ako su letiSta okrenuta
prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

Udaljenost gradevine od susjedne mede, u kojima se odvija susenje putem visoke temperature
(susenje mesa, susenje duhana te susenje drugih poljoprivrednih proizvoda), ne moze biti manja od
3.0m.
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Clanak 31.
Mogu se na zajednitkom dvoriShom praveu graditi i gospodarske gradevine pod uvjetom da su
izgradene od vatrootpornog materijala i da su izmedu njih izvedeni vatro otporni zidovi, da je nagib
krova izveden prema vlastitom dvoristu.

Clanak 32.
Uz stambene gradevine, na gradevnoj Cestici se mogu graditi pomoéne gradevine Sto sluze
redovnoj upotrebi stambene gradevine s prostorima za rad, spremiste ogrjeva i druge svrhe, te
garaZe tako da su:

- prislonjene uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici na poluugradeni nacin,

- odvojene od stambene gradevine na istoj gradevnoj Eestici,

- namedi, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (ako
je kosi krov, nagib krova obavezno izvesti prema pripadajucoj parceli gradevine).

Povrsina gradevne Eestice pod pomoénom gradevinom uratunava se u koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice.

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca

Clanak 33.
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odreduje se:
- zastambene gradevine, javne i drustvene gradevine i poslovne gradevine 3.0m
- za garaZe u sklopu stambene gradevine 30m
- zapomocéne gradevine na parceli 10,0m
- za gospodarske gradevine sa potencijalnim izvorima zagadenja 200m
- zapcelinjake 15,0m

Za gospodarske gradevine sa potencijalnim izvorima zagadenja iz stavka 1. ovog &lanka, ukoliko to
lokalni uvjeti dopustaju, primjenjuju se &lanci 20. i 30.

Pojas izgradnje za stambene gradevine prostire se u dubinu ¢estice do 30,00 m od regulacijskog
pravca, a izgradnja poslovne gradevine za Eiste i tihe djelatnosti nije ograni€ena po dubini Eestice.

Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, koje se grade
na zasebnoj gradevnoj Cestici, je min. 20,0m od regulacijske linije ulice, trga, parka, djecjeg igralista
i sl. i min. 1m od dvoridhe mede.Kod uglovnih gradevnih Eestica udaljenost od regulacijske linije
odnosi se na krace regulacijske linije, a od duZe regulacijske linije gradevine moraju biti udaljene
min. 5,0m. Iznimno kod rekonstrukcije postojecih gradevina udaljenosti mogu biti i manje, ali ne
manje od zate€enih.

Pojas izgradnje za gospodarske i poslovne gradevine s izvorima zagadenja prostire se 50,00 —
100,00 m od regulacijskog pravca u dubinu &estice tj. na udaljenosti 20,00 m od ruba zone
stambene odnosno stambeno-poslovne izgradnje izuzev svih vrsta radionica za popravak i
servisiranje vozila i pracnica vozila za koje se primjenjuju odredbe za stambene gradevine.

Pojas izgradnje gospodarskih gradevina za tov ispod ograni¢ene veli€ine iz Elanka 55. stavak 3. ili
koje prelaze propisane povrsine iz stavka 1. ¢lanka 17. ove Odluke, prostire se u dubinu Cestice na
udaljenosti 20,00 m od pojasa stambene, odnosno stambeno-poslovne izgradnje, ukoliko se u toj
zoni ne remeti ocekivani planirani urbani razvoj naselja.

Za interpolaciju ili zamjensku gradnju gradevina ili kod prenamjene gradevina ili dijela gradevina, u
vec izgradenim dijelovima naselja, a gdje za to postoje uvjeti (postava susjednih gradevina na
regulacijskoj liniji, radi izgradenih gospodarskih gradevina nije moguéa gradnja u propisanoj dubini
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parcele od najmanje 3,00 m dovoljna Sirina prostora za prolaz komunalnih instalacija i slicno) moze
se dozvoliti gradnja gradevina i ha regulacionoj liniji ili na liniji susjednih novosagradenih gradevina.

Ako gradevinska Cestica grani¢i s vodotokom, udaljenost regulacione linije Cestice od granice
vodnog dobra odredit ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

Gradevinska Cestica ne moZe se osnhivati ha nacin koji bi onemogucavao uredenje Kkorita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

Medusobna udaljenost gradevina

Clanak 34.
Medusobni razmak gradevina na susjednim gradevinskim Eesticama mora biti veci od pola visine
viSe gradevine, odnosno ne maniji od 4,00 m.

Visina gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka mjeri se na zabatnoj strani sljemena do zavrsne kote
uredenog terena, a na ostalim stranama od visine vijenca do zavrsne kote uredenog terena.

lznimno, medusobni razmak iz stavka 1. ovog &dlanka moZe biti i manji, ukoliko se radi o vec
izgradenim gradevinskim parcelama.

Clanak 35.
Udaljenost pomocne gradevine od stambene zgrade na istoj gradevinskoj parceli ne moZe biti
manja od 4,00 m, kada se gradi kao posebna dvorisna gradevina.

Pomocne gradevine bez izvora zagadenja mogu se izuzetno graditi jednim dijelom i na granici sa
susjednom parcelom, uz uvjet:

- da se prema susjednoj parceli izgradi vatrootporni zid

- da seu zidu prema susjedu ne grade otvori i istaci

- da nagib krova bude izveden prema pripadajucoj parceli

- da se odvod krovne vode i shijega s pomocne gradevine rijedi na pripadajucu parcelu

Clanak 36.
Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijainim izvorom zagadenja od stambenih i poslovnih
gradevina ne moZe biti manja od 12,00 m, a u postoje€im dvoristima gdje se to ne moZe postici
dopusta se minimalha udaljenost od 8,00 m.

Udaljenost gnojista, gnojisnih i sabirnih jama od stambenih i manjih poslovnih gradevina ne moze
biti manja od 15,00 m, a od gradevina za snhabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) i ulicne
ograde ne manja od 20,00 m.

Vodonepropusnu sabirnu jamu, bez mogucénosti ispuStanja sadrZzaja u okolni prostor, treba locirati
na minimalnoj udaljenosti od 3,0 m od susjedne mede.

Udaljenost p&elinjaka od stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevina u kojima boravi stoka ne
moZe biti manja od 10,00 m.

Za gospodarske gradevine sa potencijalnim izvorima zagadenja iz stavka 1. ovog Clanka, ukoliko to
lokalni uvjeti dopustaju, primjenjuju se Elanci 20 30.
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223
VISINA | OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 37.
Za gradnju na podrudju Opcine Borovo dozvoljava se gradnja stambenih (stambeno-poslovnih) i
poslovnih zgrada gradevina najvece (etazne) visine katnosti; podrum, prizemlje, kat i potkrovije.

Za podrucje izrade DPU centra Borovo primjenjuje se ¢lanak 23.

Najvece dopustene visine zgrada stambenih gradevina iz prethodnog stavka mjerene od kote
kona&no zaravnatog terena do visine vijenca ovisho od broja etaza su:

- jednoetazne 4,50m

- dvoetazne 850 m

Najvece dopustene visine gradevina javne i drustvene namjene mijerene od kote konacno
zaravnatog terena do visine vijenca iznosi 15,00m.

Najvecée dopustene visine gradevina ugostiteljsko- turisticke namjene mjerene od kote konaéno
zaravnatog terena do visine vijenca iznosi 15,00m.

Najvete dopustene visine gradevina poslovhe namjene mjerene od kote kona&no zaravnatog
terena do visine vijenca iznosi 8,50m.

Najveca dopustena visina gradevina gospodarske namjene mjerene od kote konaéno zaravnatog
terena do visine vijenca moZe biti de max. 12m, a iznimno moZe biti i veca ukoliko je to potrebno
zbog tehnoloskog procesa odnosno namjene gradevine (silosi isl.).

lznimno, omogucuje se i gradnja gradevina visih od propisanih (npr. crkveni tomjevi, silosi,
vodotornjevi, vatrogasni tornjevi ili slicno), ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima
obavlja, osim u prostoru zasti¢enih povijesnih jezgri naselja, kao i kontaktha podrugja spomenika
kulturne i prirodne bastine.

Clanak 38.
Unutar gradevinskog podruéja opcinskog srediSta Borovo u zoni obuhvata DPU centar Borovo
dozvoljena je izgradnja gradevina ugostiteljsko- turistitke namjene najvece (etaZzne) visine; podrum,
prizemlje, 2 kata i potkrovije.

Clanak 39.
Potkrovijem se smatra dio gradevine Eiji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova.

Najveci gabarit potkrovija gradevine odreden je najvecom visinom nadozida od 120 cm za prizemne
i jednokatne gradevine, mjerenom u ravnini progelja gradevine.

Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova na zabatnom zidu ako je isti udaljen od susjedne
mede najmanje 3m ifili kao vertikalni otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom ovisno
o ambijentalnim uvjetima sredine, uz uvjet da su vertikalni otvori u kosini krova na medusobnoj
udaljenosti od najmanje jednog razmaka krovnih rogova, uvuceni tlocrtno najmanje za vlastitu visinu
(u ukupnu visinu nadozidanog krovhog prozora uracunava se otvor i krovnha konstrukcija prozora) i
to mjereno u odnosu na liniju procelja. Ukupna duZina nadozidanih krovnih prozora ne smije
zauzimati vise od 50% duZine krova.

Potkrovlje uredeno za stanovanje i poslovnu namjenu kojima je visina nadozida ve¢a od 120cm,
smatraju se etazom. EtaZom se smatraju potkrovlja izgradenosti ve¢om od 75% tlocrtne povrsine
objekta.
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Clanak 40.
Postojeci tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili poslovne prostore i u slu¢ajevima
kada ukupna izgradena povrsina prelazi najvecu bruto razvijenu povrsinu gradevine, unutar
postojecih gabarita.

lzvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u kosa.
Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti poStujuci autorstvo i stilske karakteristike gradevina i regulacijskim
uvjetima (visina nadozida, nagib krova, slieme) propisanim u clanku 39.

Rekonstrukcijom dobivenog potkrovija iz prethodnog stavka ovog cElanka mogu se privoditi
stambengj ili poslovnoj namjeni.

Solarni kolektori kao objekat za proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora energije, mogu
se postavljati na krovista stambenih i poslovnih prostora.

Clanak 41.
Ispod gradevine po potrebi se moze graditi podrum. Podrum je potpuno ukopani dio gradevine Ciji
se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Podrum je takoder ukopani dio gradevine
viSe od 50% svog volumena s tim da se pod prizemlja, isped kojeg je podrum, nalazi najvise do 1,2
m od konacno uredenog i zaravnhatog terena na svojoj najnizoj tocki.

Clanak 42.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, okolnim gradevinama,
krajolikom i tradicionalnim na&inom gradnje.

Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju su
prislonjene &initi arhitektonsku cjelinu.

Clanak 43.
Visina vijenca pomocnih gradevina moZe iznositi najvise 4,20 m.

224,
OGRADE | PARTERNO UREBENJE

Clanak 44.
Ulicna ograda podiZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrugje ureduje kao ulica, udaljenost vanjskog
ruba uli¢ne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadleZne sluzbe za ceste, a
mora iznositi najmanje:

- kod drZzavne ceste 10,00 metara sa svake strane ceste
- kod Zupanijske ceste 8,00 metara
- kod lokalne i nerazvrstane ceste 5,0 metara

U vec izgradenom dijelu naselja, udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ostalih ulica — cesta
moZe biti manja od 5,00 m, ali ne manja od 3,50 m, osim u slu€aju ako se zbog lokalnih uvjeta to ne
moZe postiéi.

Clanak 45.
Ograda se moZe podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevinskim ¢esticama.

Na gradevinskim ¢esticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede, ili na drugi nadin, ali u
dogovoru sa susjedom.
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Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,50 m, pri &emu podnoZje ograde moze biti izvedeno od
¢vrstog materijala (beton, opeka, metal i sl.) najvece visine od 50 cm.

lznimno, ograde mogu biti i viSe od 1,50 m, odnosno 2,0 m, kada je to nuZno radi zastite gradevine
ili na€ina njenog koristenja (industrijske, Sportsko-rekreacijske gradevine i drugo).

Ulicna ograda moZe biti izvedena kao zeleni nasad (Zivica) ili prozraéna, izvedena od drveta,
pocinéane Zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika.

Ograda izmedu gradevinskih Eestica gradi se prema mjesnom obi€aju s lijeve ili desne strane, pri
&emu njena visina moze iznositi najvise 2,00 m.

Clanak 46.
Dio gradevinske Cesfice organizirane kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave domace
Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava hjihov izlaz izvan Cestice.

Kada se gradevna Cestica formira na taj nacin da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a svojom
straznjom ili bo€nom stranom granici sa zastitnim pojasom Zupanijske ceste, gradevna se Cestica
mora ograditi uz te mede na nacin koji onemogucava izlaz ljudi i domacih Zivotinja, ogradom visine
do 2,00 m.

Susjedski dio ograde iz stavka 1. ovog Clanka izgraduje viasnik, odnosno korisnik gradevinske
Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne gradi istovremeno sa
susjedom.

Ograda iz ovog Clanka stavak 2. i 3., mora se izvesti tako da leZi na zemljiStu vlasnika ograde, pri
&emu je glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.

Clanak 47.
Zabranjuje se postavljanje ZiCanih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih zidova kojima
bhi se sprijecavao slobodan prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi
naé&in ugrozili vodotok i podrugje uz vodotok.

Zabranjuje se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i drugog sto bi moglo
ugroziti [judski Zivot.

Zabrana iz stavka 2. ovog €lanka ne odnosi se na ogradivanje €estica i gradevina posebne namjene
(vojska i sl.) ili drugih, ako je to odredeno posebnim propisima.

Clanak 48.
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se onemoguéi ofjecanje vode na $Stetu susjednog zemljista, odnhosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,00 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi
potporni zid ve€e visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoscéu
zidova od min 1,50 m, a teren svake terase ozeleniti.

Prilazne stube, terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, potpomi zidovi i sl.
mogu se graditi i izvan povrdine gradevinskog dijela Eestice, ali na naéin da se na jednoj strani
gradevinske Cestice osigura nesmetan prilaz u dvoriéni dio gradevinske Cestice, najmanje Sirine
3,00 m.
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2.2.5.
PRIKLJUCAK NA PROMETNU INFRASTRUKTURU

Clanak 49.
Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu Sirine najmanje 3,0
m, te u postupku izdavanja lokacijske i gradevne dozvole potrebno ishoditi posebne uvjete
priklju€enja od strane organizacije koja tim cestama upravlja.

2.26.
KOMUNALNO OPREMANJE GRADEVINA

Clanak 50.
Gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vaZzece standarde vezano na
povrsinu, vrste i veli€ine prostorija, a naro€ito uvjete u pogledu sanitarnog &vora.

Clanak 51.
Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreZa i ako za to postoje tehnicki uvjeti,
gradevina se obvezatno mora prikljuciti na vodovod, a u drugim slu¢ajevima opskrba pitkom vodom
se rieSava na higijenski nagin prema mjesnim prilikama.

Otpadne vode iz domacinstva moraju se upustati u nepropusne sabirne/septicke jame, a po
izgradnji sustava odvodnje u sustav.

Priklju€ivanje gradevina na elektroopskrbnu, telekomunikacijsku mrezu i plinoopskrbnu mrezu
obavlja se na nacin propisan od nadleZnih organizacija.

2.2a.
Izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja

lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ,Zona gospodarske namjene”

Clanak 51.a.
Na prostoru Zone gospodarske namjene dozvoljena je gradnja gospodarskih gradevina, a to su:
proizvodne, poljoprivredne i poslovne. Osim naprijed navedenih gradevina dozvoljena je gradnja
postrojenja za proizvodnju elekiricne ifili toplinske energije koja kao resurs koriste obnovijive izvore
energije te potrebitih infrastrukturnih gradevina i vodova.

Najveci koeficijent izgradenosti gradevne €estice (kig) za gradnju gradevina (neovisho o hamjeni) u
Zoni gospodarske namjene je 0,5, a najveci koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice je 2,0.

Najveca etazna visina je Po ili S+P+1K+Pk, s izuzetkom pojedinaénih visokih zgrada (silosi,
dimnjaci, tehnoloski tornjevi i sl.). Najveca ukupna visina gradevine je 16,0 m; a iznimno ukupna
visina gradevine mozZe biti i vec¢a ukoliko to zahtijeva tehnoloSki proces.

lzdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja rekreacijsko-turisticke namjene

Clanak 51.b.
Na podrucju lzdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja rekreacijsko-turisticke namjene
moguca je gradnja vanjskim Sportskih terena s pratecim sadrzajima kao Sto su gradevine
svlacionica, klubova, spremista ifili ugostiteljsko - turistickih sadrZaja, sportskog ribnjaka, zimovnika
za brodice, parkiralista za osobne automobile i autobuse, djecjih igralista, plaza sa splavima, kamp,
frim staze, biciklisticke staze, sidriste €amaca i putnickih plovila, radionica za servisiranje i popravak
brodica, €amaca i vanbrodskih motora, i postavijanjem objekata za proizvodnju elekiricne energije
iz obnovljih izvora (sunce, vjetar i geotermalna energija).



Broj 7. “SLUZBENI GLASNIK” Stranica 50

Nova izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja mogu se realizirati samo za namjenu za koju su
odredena u PPUOIG, a manje prate¢e sporedne namjene mogu se izvoditi samo u manjem djelu
oshovne namjene (do 25%) ako su u funkciji te namjene i to nakon ili uz privodenje povrsine
osnovnoj hamjeni.

2.3.
Izgradene strukture izvan gradevinskog podruéja

Clanak 52.
lzvan gradevinskih podrucja mogu se graditi sliedece gradevine:

- infrastrukture

- gradevina obrane

- gradevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji

- gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu

- istraZivanje i eksploatacija mineralnih sirovina

- reciklaZznih dvorista za gradevinski otpad s pripadajuéim postrojenjima, asfaltnih baza,
betonara i drugih gradevina u funkciji obrade mineralnih sirovina, unutar odredenih
eksploatacijskih polja

- golf igralista i drugih sportsko-rekreacijskih igralista na otvorenom s pratecim zgradama

- stambenih i pomoénih gradevina za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim ¢esticama od 20
ha i viSe i za potrebe seoskog turizma na gradevnim Cesticama od 2 ha i vise

- rekonstrukcija postojecih gradevina.

Katastarska Eestica na kojoj se grade gradevine izvan gradevinskog podrugja mora imati pristup s
prometne povrsine.

2.3.1.
GRABEVINE U FUNKCIJI OBAVLJANJA POLJOPRIVREDNE DJELATNOSTI

Clanak 52.a.
Gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti i seoskog turizma su:

- poljoprivredne gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te uzgoj
poljoprivrednih kultura i Zivotinja (stoke, peradi i krznasa),

- ribnjaci,

- uzgoj Zivotinja,

- ugostiteljsko-turisticke gradevine za smjestaj i prehranu u seoskom turizmu u sklopu
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva.

Clanak 52.b.
lzgradnja gradevina izvan gradevinskih podrugja u funkciji obavljanja poljoprivredne proizvodnje
moZe se planirati na temelju podataka o powrSini poljoprivrednog zemljista predvidenoj za
koristenje, vrstama proizvodnje, broju i veli€ini gradevina s pojasnjenjem njihove namjene, uvjetima
prilaza, uvjetima potreba infrastrukture, mjerama zastite okolisa.

Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti izvan naselja mogu se locirati samo na
povrsinama koje se obraduju i za koje postoji dokaz o gospodarskoj opravdanosti te da se ne moze
formirati gradevinska parcela za te objekte niti smanjivati posjed.

Clanak 52.c.
Farme se ne mogu planirati na:

- zasti¢enim podrugjima prirode i kulturnih dobara,
- podrugju vodozastitnih zona i
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- na podrucjima vrijednih prirodnih predjela i krajolika odredena ovim planom.

lznimno se na podrucjima vrijednog krajolika i zasticenog krajolika mogu planirati ribnjaci s pratecim
gradevinama u funkciji proizvodnje na nacin da se uredenjem i Koristenjem prostora ne narusavaju
prirodne znacajke prostora, da se takav zahvat planira ne naruSavajuci cjelina krajolika te uskladi s
uvjetima vodnog gospodarstva.

Iznimno, na podrugju ekoloSke mreze izgradnju planirati sukladno stavcima 3. i 4. tocke (32.5.) PP
Vukovarsko-srijemske Zupanije.

Clanak 52.d.
Poljoprivredne gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te uzgoj
poljoprivrednih kultura su: skladista, spremista strojeva i alata, nadstresnice, staklenici, plastenici,
kompostista, parkiralista, manipulacijske povrsine i sl.

Udaljenost poljoprivrednih gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije ne moze
biti manja od 200,0 m od svih gradevinskih podrucja, sto se ne odnosi se na poljoprivredne
gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura ( staklenici i plastenici).

Udaljenost gradevina iz stavka 1.ovoga &lanka je min. 3.0 m od svih granica parcele na kojoj se
gradevine grade i min. 10,0 m od osi pristupne ceste ili puta.

EtaZzna visina poljoprivredne gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te uzgoj
poljoprivrednih kultura moze biti max. P+Pk (za smjestaj poljoprivrednih proizvoda), a iznimno i
veca, kada to zahtijeva tehnoloski proces.

Clanak 52.e.
Minimalne udaljenosti gradevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji koje se grade izvan
gradevinskih pedruéja, osim farmi i ribnjaka, iznose:

- odruba zemljiSnog pojasa razvrstane ceste:

ZUPANIJSKE
50 m

DRZAVNE
100 m

LOKALNE
30 m

- odruba zemljiSnog pojasa nerazvrstane ceste: 15 m.

Navedene udaljenosti ne odnose se na zahvate u postojeéim gospodarskim kompleksima i
gradevinama. Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanijivati zate¢ene udaljenosti.

U sklopu gospodarskog kompleksa moguca je gradnja postrojenja za proizvodnju elektricne ifili
toplinske energije koja kao resurs koriste altermativhe odnosno obnovljive izvore.

Clanak 53.
Minimalne udaljenosti gospodarskih gradevina (farmi i ribnjaka), od ruba zemljiSnog pojasa ceste
iznose:

- Zarazvrstane ceste:

BROJ UVJETNIH DRZAVNE ZUPANIJSKE LOKALNE
GRLA CESTE CESTE CESTE
do 100 100 m 50 m 30m

101- 400 150 m 100 m 30m
vise od 400 200 m 150 m 30 m
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- Zanerazvrstane ceste 15 m.

Propisane udaljenosti odnose se iskljuéivo na gradevine sa potencijalnim izvorom zagadenja
pojedinaéne ili unutar kompleksa. Propisane udaljenosti ne odnose se na zahvate na postojeéim
gradevinama ili kompleksima €ak niti kada oni podrazumijevaju poveéanje kapaciteta. Prilikom
takvih zahvata ne mogu se smanjivati zateCene udaljenosti.

Clanak 54.
Cradevine za smjestaj Zivotinja moraju se udaljiti od gradevinskog podruéa na minimalhu
udaljenost, zavisno o kapacitetu gradevine.

Kapacitet gradevine iskazuje se u uvjetnim grlima (Ug), a izracunava se na nacin da se broj
Zivotinja u jednom turnusu pomnoZi s koeficijentom k iz sljedece tablice:

KOEFICIJENTI ZA 1IZRACUN UVJETNIH GRLA

VRSTA STOKE k
krave, steone junice 1,00
bikovi 1,50
volovi 1,20
junad 1-2 godine 0,7
junad 6-12 mjeseci 0,5
telad 0,25
krmacée+prasad 0,30
tovne svinje do 6 mjeseci 0,25
mlade svinje 2do 6 0,13
mjeseci
prasad do 2 mjeseca 0,02
teski konji 1,20
srednje teski konji 1,00
laki konji 0,70
Zdrebad 0,70
ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10

Za sve ostale Zivotinje koje nisu havedene u tablici broj uvjetnih grla utvrduje se na nacin da se broj
grla u jednom turnusu pomnoZi s prosjecnom tezinom Zivotinje na kraju tumusa i podijeli s 500.

Clanak 55.
Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada za intenzivnu sto¢arsku i peradarsku proizvodnju od
gradevinskog podrucja naselja su sljiedece:
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NAJMANJA DOPUSTENA
UDALJENOST STOCARSKOG
GOSPODARSTVA OD GRADEVNOG
Mrsla:slale PODRUCJA NASELJA
u odnosu na broj uvjetnih grla stoke i
najveéi dopusteni kapacitet zgrade
Koeficijent Udaljenost od naselja 100 | 200 | 300 |400 |500m
m m m m
UVJETNA GRLA (>50) 50 100 | 200 [400 | 800
1.00 Krave, steone junice 50 100 | 200 (400 | 800
1,50 Bikovi 33 67 133 | 267 | 533
0,70 Junad 1-2 god. 71 143 1286 [571 | 1142
0,50 Junad 6-12 mj. 100 | 200 |400 (800 | 1600
0,25 Telad 200 |[400 [800 | 1600 | 3200
0,30 Kmmada+prasad 167 333 [ 666 | 1333 | 2667
0,25 Tovne svinje do 6 mij. 200 | 400 [8&800 | 1600 | 3200
1,20 Teski konji 42 83 166 | 333 | 667
1,00 Srednje teski koniji 50 100 | 200 [400 | 800
0,70 Laki koniji 71 143 1286 [571 | 1142
0,7 Zdrebad 71 143 1286 [571 | 1142
0.1 Ovce i ovnovi 500 1000 | 2000 | 4000 | 8000
Ostale Zivotinjske vrste Udaljenost odrediti sukladno uvjethom
griu te uz misljenje veterinarske sluzbe

Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo teZine 500 kg i obiljeZzava koeficijentom 1.

Udaljenost iz prethodnog stavka odnosi se i na gnojista i lagune, a ne odnosi se na pratece
sadrzaje.

Clanak 55.a.
U sklopu kompleksa farme dozvoljava se gradnja gospodarskih gradevina za primarnu doradu ili
preradu u funkciji osnovne proizvodnje. Minimalni kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moze
odobriti izgradnja primarne dorade ili prerade (klaonica, hladnjaga i sl.) iznosi 100 uvjetnih gria. Za
izgradnju mjesaonice stocne hrane kao minimalni kapacitet osnovne proizvodnje iznosi 51 uvjetno
grlo.

Maksimalni kapacitet gradevine primarne dorade i prerade mora biti jednak ili manji od
maksimalnog kapaciteta osnove proizvodnje.

U sklopu gospodarskog kompleksa moguca je gradnja postrojenja za proizvodnju elekiricne ifili
toplinske energije koja kao resurs koriste alternativnhe odnosno obnovljive izvore.

Na farmi je moguéa izgradnja stambenih gradevina koje se mogu graditi kac jedinstvena
arhitektonsko-oblikovha cjelina s gospodarskim dijelom uz uvjet da im powvréina ne prelazi 20%
ukupno izgradene povrsine gospodarskih objekata. Ukoliko je programom predviden seoski turizam
tada je mogucée stambenu povrsinu povecati samo za onaj dio koji sluzi smjestaju gostiju.

Uvjeti se odreduju stru¢nom podlogom za cijeli obuhvat i posjed. Akt za provedbu i gradnju mora se
izdati za cijeli obuhvat.
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Prateci sadrzaji mogu biti samo u funkciji djelatnosti uzgoja Zivotinja.

Uredske prostorije mogu biti samo 5% bruto gradevinske povrsine dijela gradevine za smjestaj
Zivotinja.

Prate¢i sadrzaji iz mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom osnovnih
gradevina.

Gradevine za smjestaj Zivotinja moraju biti udaljene min. 5,0 m od svih meda gradevne Cestice,
najmanje 15,0 m od od ruba zemljiSnog pojasa pristupne ceste ili puta, a od svih gradevinskih
podrucja naselja sukladno &l. 55. ove Odluke.

Najveca etaZna visina gradevina iz stavka 1. ovoga €lanka moZe biti P+K+Pk, a iznimno i ve€a kada
fo zahtijeva tehnoloSki proces.

Ostale gospodarske gradevine za obavljanje poljoprivrednih djelatnosti
(spremita u vinogradima, spremista voca u vocnjacima, plastenici, staklenici,
rasadhnici itd. )

Clanak 56.
Ukcliko se grade izvan gradevinskog podrugja naselja, pojedinaéne poljoprivredne gospodarske
gradevine mogu se graditi samo ha poljoprivrednim Eesticama &ija povrsina nije manja od 2000 m?,
koji sluzi za proizvodnju poljoprivrednih kultura, niti je moguce formirati nove parcele, niti smanjivati
postojeci posjed.

Gradevine iz stavka 1. ovog ¢&lanka mogu se graditi kao prizemnice veli€ine do 20 m? od lakog
gradevinskog materijala.

Poljoprivredno zemljiste na kojem postoji pojedinaéna gospodarska gradevina, Cija je velicina i
vrsta takva da to zemljiste, u smislu odredaba za provodenje, ne bi bilo dovaljno veliko za gradnju
dvaju gospodarskih gradevina, ne moZe se dijeliti na manje dijelove, bez obzira u koje je vrijeme i
po kojoj osnovi je ta gradevina podignuta.

Za sve gradevine funkcije obavljanja poljoprivredne djelatnosti koje se lociraju na obradivim
povrsinama, potrebno je dostaviti dokaz o gospodarskoj opravdanosti.

Clanak 57.
Etazna visina pojedinanih gospodarskih gradevina je prizemlje s moguénoscu izvedbe podruma i
potkrovlja.

Oblikovanje pojedinacnih gospodarskih gradevina mora u pravilu biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom, upotrebom autohtonih gradevinskih materijala i gradevinskih oblika.

Clanak 58.
Klijet se moze graditi u vinogradu pod uvjetom da njegova povrsina nije manja od 1000 m?, a
vinograd nije mladi od 5 godina.

Za Klijeti u vinogradima razvijena bruto tlocrtna povrSina podruma i prizemlja (ili prizemlja i
potkrovlja) ne moZe biti vec¢a od 40 m? kada se gradi u vinogradu povrsine od 1000 m? do 2000 m?,
odnosno ne vec¢a od 60 m? za vinograde povrsine vece od 2000 m2.

Razvijena povrsina iz stavka 2. ovog ¢lanka moZe se uvecati za 20 m? za svakih daljnjih 1000 m?
vinograda, ali najvise do 80 m=2.

lzuzetno, ukoliko je povrsina vinograda manja od one propisane stavkom 1. ovog ¢&lanka, moze se
odobriti u vinogradu gradnja prizemne drvene gospodarske gradevine, veli¢ine najvise 9,0 m2.
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Klijeti se mogu graditi na udaljenosti od najmanje 1,0 m od mede kao samostojece gradevine, te u
pravilu smjestene na manje plodnom tlu.

U vinogradima s povrsinom manjom od odredene u stavku 1. ovog ¢lanka pri sanaciji i rekonstrukciji
postojecih klijeti ne smije se povecavati izgradenost.

Klijet mora biti gradena u skladu s lokalnim obi¢ajima i to:

- temelj prizemlja, odnosno gornjeg ruba stropne konstrukcije podruma ne smije biti visa od
30 cm od kote konacnog zaravnatog terena na njegovom visem dijelu

- kota konagno zaravnatog terena ne smije biti niza od 15 cm od gornje kote temelja

- podruma na hajnizem dijelu

- svijetla visina prizemlja ne moze biti veca od 2,60 m

- krov mora biti dvostresan, nagib izmedu 30% i 40% i ne moZe se izvesti «alpski» ili ravni
krov

- kroviste se na stropnu konstrukciju postavija izravno, bez nadozida

Clanak 59.
U voénjacima, vinogradima i povrtlarnicima, starim najmanje 2 godine, povrsine vece od 2,0 ha
moZe se postaviti nadstreSnica veliéine do 40 m?2, a njezina se bruto razvijena povrdina moZe
povecati za svakih 20 m?2 za svakih daljnjih 5000 m?2 voénjaka.

Nadstresnice iz stavka 1. ovog ¢lanka sluZe za priviemeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda
paleta, te se grade od lakih materijala, otvorene su sa Eetiri strane i imaju kroviste.

U vocénjacima povrsine veée od 5,0 ha moZe se sagraditi hladnjata, najve¢e povréine do 200 m?,
odnosno njezina se bruto razvijena povr$ina moZe povecati za 40 m? za svakih daljnjih 1,0 ha ( ili
prema uvodu).

Kada se klijet, odnosno spremiste voca locira u blizini sjeverne mede od susjednog vinograda,
udaljenost gradevine od te mede ne moze biti manja od srednje visine vijenca u odnosu na zavrsnu
kotu uredenog terena, a nikako manja od 3,0 m.

Udaljenost klijeti, odnosno spremista voca, od ostalih meda ne moze biti manja od 1,0m.

Medusobna udaljenost Klijeti, odnosno spremista voca, koje su izgradene na susjednim parcelama
ne moZe biti manja od 6,0 m.

lzuzetno, kada susjedi sporazumno zatraZe izdavanje lokacijske dozvole za gradnju klijeti ili
spremista voca na poluotvoreni naégin, gradevina se moZe graditi uz susjednu medu.

Clanak 60.
Na poljoprivrednim povrsinama unutar ili izvan gradevinskih podrugja mogu se graditi staklenici i
plastenici za uzgoj povrca, voca i cvijeca, gljivamici, p&elinjaci, uzgajalista puZeva, glista, Zzaba i
sliéno.

Povrsina ovih gradevina i njihova visina odredena je tehnoloskim rjeSenjem, pri ¢emu treba voditi
raCuna da isti svojom postavom i funkcijom ne ometaju susjedne Cestice, te ako to nije u suprotnosti
s lokalnim uvjetima i za$titom okolisa.

Staklenicima odnosno plastenicima se smatraju; montaZne gradevine s ostakljenom nosivom
konstrukcijom odnosno montaZne gradevine od plasticne folije na nosivoj konstrukciji koje trebaju
biti udaljene od susjednih &estica najmanje 1,0 m.
















































































































































